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Объекты культурного и исторического наследия, возведенные несколько 

столетий назад, стали свидетелями ключевых исторических событий. В 

свое время они возводились для выполнения определенных функции: 

усадебные дома были родовыми поместьями, храмы были не только 

местом “соединения с Богом”, но и центром коммуникаций, 

общественные здания выполняли социо-культурную роль. Храмы и 

общественные здания строились, в том числе, за счет меценатов. После 

революции большинство исторических зданий стали общедоступными, 

содержать и управлять ими стало государство, зачастую не с целью 

сохранения исторически и/или культурно значимых объектов, а для 

удобства и комфорта жителей.



Люди, жившие в объектах культурного наследия как в жилых домах и 

пользовавшиеся этими объектами как общественными зданиями, часто 

не чувствовали ценности уникальных архитектурных решений и, как 

следствие, отсутствовало бережное к ним отношение. 



Объекты культурного и исторического наследия в частности и города в 

целом начали терять свою архитектурную уникальность.



Но во все времена были активисты, понимающие ценность 

архитектурных объектов, а в настоящее время их стало больше и 

большая часть жителей  осознала остроту проблемы  потери 

собственной идентичности и необходимость  сохранения ценностей и 

смыслов прошлого (в том числе дореволюционного) для дальнейшего 

культурного развития поколений. 



Наши рекомендации направлены на укрепление уважения к 

исторической идентичности и культурного развития посредством 

реализации обучающих программ (в разных формах и форматах) для 

всех возрастов, включения в активную городскую жизнь объектов 

культурного наследия, находящихся в неудовлетворительном состоянии.

60-70%

100млн

Всех туристических маршрутов в России 
предполагают посещение культурных объектов

Поездок в год (данные за 2022 год)

Исторические объекты могут и должны стать точками 

роста города

В. В. ПУТИН

«Историческим объектам нужно уделять должное 

внимание».

Рамон Гомес де ла Серна

«Фараоны рекламировали себя при помощи пирамид».

А. Франс


«Если бы архитекторы ограничивались тем, что 

укрепляли старинные памятники, а не переделывали 

бы их, они заслужили бы благодарность всех, кому 

дорого наше прошлое и наши исторические 

памятники».
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Как исследуем?

Архитектурно-
градостроительный 
анализ

Историко-
культурный 
анализ

Анализ опыта и 
инструментов по работе с 
историческим наследием

Проведение 
интервью с 
экспертами

Правовой 
анализ

Натурный 
анализ

Экономический 
анализ

Инфраструктурный 
анализ

1100часов

потраченона всесторонние 
исследования
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исследования: вывод

35%

исторических объектов:

на исследуемых 
улицах

включены в активную городскую 
жизнь


находятся в нормативном 
состоянии


сохранили свою историческую 
идентичность

•

•

•

•
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улица Пирогова, 15


Октябрьская улица, 11Б

проспект Ленина, 15

улица Карла Маркса, 121
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стратегия по работе с историческими объектами

Стратегия по работе с историческими объектами

Физическая работа с объектами культурного наследия

Сформировать перечень исторических объектов Сформировать перечень исторических объектов

Популяризация объектов культурного наследия

После повышения 
инвестпривлекательности

Мероприятия для всех категорий 
субъектов (конференции, субботники, 

экскурсии и т.д.)

Мероприятия с целью 
просвещения  (учебные программы, 

дошкольники и взрослые)

При невозможности привлечения инвест инструментов - 
содержание и восстановление объектов за счет разных уровней 
бюджетов, меценатов, спонсоров, механизмов КРТ и иное

Мероприятия с целью повышения 
инвестпривлекательности

(форумы, экскурсии и т.д.)

Подготовить инвест паспорты для 
объектов, которые можно передавать 
для эксплуатации (в т.ч., для 
реконструкции) через механизмы 
аренды или выкупа в собственность 

Разделить на объекты, инвест 
привлекательность которых можно 
повысить путем вложения средств, и на те, 
которые не будут привлекательными ввиду 
текущего и возможного использования

Не инвест привлекательныеИнвест привлекательные

ЗАДАЧИ

инструменты Результаты к 2035 году

Создание условий для передачи бизнесу в эксплуатацию максимальное количество исторических объектов


Управление и содержание исторических объектов, не переданных бизнесу, за счет бюджета


Популяризация исторических объектов и работы с ними


Алгоритм определения ценности исторических объектов


Механизм определения инвест привлекательности исторических 

объектов (экономический, пространственный)


Механизм передачи исторических объектов бизнесу


Инструкция по популяризации работы с историческими объектами

Увеличение количества исторических 

объектов, включенных в активную 

городскую жизнь


Минимальное значение - 70%

•

• •

•

•

•

•

•

•

Задача брифа

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

Направление брифа

Цель брифа

исторические объекты - драйверы 

развития территорий

•

•

•

•

•

•

•

•

•

инструмент (пошаговая инструкция) 

для определения по отношению к 

историческим объектам:


    ценности, 


    экономической привлекательности 


    выгодных вариантов


    использования


популяризация исторических 

объектов

Объекты

одно здание на каждой из улиц


    пр-т Ленина 


    ул. Октябрьская 


    ул. Пирогова 


    ул. Карла Маркса

Целевая аудитория

собственники зданий, арендаторы 


Администрация города Тулы


потенциальные инвесторы


городские активисты

постепенное мягкое преображение   

облика Тулы
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стратегия: цель, задачи, результат

ЦЕЛЬ

совершенствование облика Тулы посредством включения в активную жизнь города исторических объектов•

ЗАДАЧИ

создание условий для передачи бизнесу в 

эксплуатацию максимальное количество 

исторических объектов


управление и содержание исторических объектов, 

не переданных бизнесу, за счет бюджета


популяризация исторических объектов и работы с 

ними

•

•

•

РЕЗУЛЬТАТ

минимальное значение к 2035 году количества 

исторических объектов, включенных в активную 

городскую жизнь – 70%

•
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Стратегия: инструменты

ИНСТРУМЕНТЫ

алгоритм определения исторических 
объектов


механизм повышения инвестиционной 
привлекательности исторических объектов 
(экономический, пространственный)


механизм передачи исторических объектов 
бизнесу


алгоритм работы с историческими 
объектами


инструкция по популяризации работы с 
историческими объектами

•

•

•

•

•
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алгоритм работы с историческими объектами

целевая аудитория

ОРГАНЫ ВЛАСТИ

алгоритм по работе с историческими 
объектами


инструкция по популяризации работы с 
историческими объектами

•

•

БИЗНЕС

публичный инвестиционный паспорт на 
исторические объекты

•
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алгоритм работы с историческими объектами: пример

1

6

бизнес, 
волонтеры

выявление объектов, 
выставление на торги

работа по 
интересующему объекту

работа практическая, 
нацеленная на сохранение

популяризация

целевая 
аудитория

органы

власти

2

ОКН

понять 
стутус 
объекта

исторический

градофор-
мирующий

3

инвестиционная

привлекательность

да

нет
механизмы 
ремонта

и содержания 
объектов за 
счет бюджета

определение 
способа

передачи и

поддержки 
бизнеса

4

решения по

восстановлению

пути

решения

рекомендации

реставрация

реконструкция

капитальный

ремонт

4

56



Архитекторы.РФ /Группа  13

алгоритм работы с историческими объектами: инвестпаспорт

ЗАЧЕМ?

для каждого из выбранных объектов создаётся инвестиционный паспорт, где собрана информация о статусе здания, его технических 
характеристиках и любая иная информация, определяющая его привлекательность и ценность для потенциального инвестора

•

Рекомендуемые пункты 
инвестиционного паспорта

историческая справка


фотоматериалы


правообладатель


характеристика недвижимости объекта


местоположение в структуре поселения


градостроительное окружение


функциональное окружение


транспортная инфраструктура


текущее состояние и статус здания 
(подтверждающее НПА если является ОКН 
или признано аварийным)


охранные зоны и обязательства по 
сохранению объекта и объекты охраны (при 
наличии)


информация о расселении


поэтажные планы

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

+

повысит интерес к зданиям на торгах


увеличит привлекательность объектов при продаже


даст исчерпывающую информацию о предстоящих финансовых 
вложениях и существующих проблемах объекта, связанных с его 
подключением к инфраструктурным сетям

•

•

•

Инвестпаспорт способен решить проблему слабого 

инвестиционного спроса, когда объекты не 

продаются из-за скудной или неполной информации
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наши объекты

58

Центральная районная улица

ул. Октябрьская, 58

ул. Карла Маркса, 11, 11А

Пр. Ленина, 21 Бухоновский пер., 10, 10аул. Пирогова, 20•

•

••

УЛ. ОКТЯБРЬСКАЯ
Потенциально туристическая улица

УЛ. ПИРОГОВАокн
Главная городская улица

ПР-КТ ЛЕНИНА окнокн

Улица жилой застройки

УЛ. КАРЛА МАРКСА окн

ул
.
О

кт
я
б
р
ь
ск

а
я

ул. Карла Маркса

пр
-т

Л
ен

ин
а

ул
. П

ир
ог

ов
а
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аши объекты
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ул. карла маркса, д. 11, 11А

Выявленные объекты культурного наследия


регионального значения


Комплекс исторических домов, принадлежавших генералу 

Сенопальникову: главное здание по ул. К. Маркса д. 11 и флигель 

по ул. К. Маркса д. 11А

•

•

1

расположение объекта 

в структуре города
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аши объекты

ул. карла маркса, д. 11ул. карла маркса, д. 11

В 1989 году дом располагался в квартале исторической застройки.


В соответствии с учетной картой-паспортом (1989 г.): 

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

выявленный объект культурного наследия регионального значения 

«Дом жилой», был собственностью генерала Сенопальникова


историческое использование – жилой дом


современное использование – жилой дом


оказывает положительное влияние на историческую застройку


время постройки – 4 квартал XIX века


роль в структуре домовладения – главное здание


исторические границы домовладения полностью сохранены


архитектурные стили: эклектика, псевдорусский


два этажа


важнейшие формообразующие элементы и конструкции: пилястры, 

развитый карниз, лучковые оконные проемы, деревянные окна и 

наличники, входные двери двойные филенчатые, цоколь 

деревянный, стены деревянные (бревно), обшивка деревянная, 

перекрытия деревянные, крыша вальмовая, кровля стальная

1

Квартал исторической 

застройки 1989 г.
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аши объекты
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ул. карла маркса, д. 11ул. карла маркса, д. 11А

В 1989 году дом располагался в квартале исторической застройки.


В соответствии с учетной картой-паспортом (1989 г.): 

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

выявленный объект культурного наследия регионального значения, был 

собственностью генерала Сенопальникова


историческое использование – флигель


современное использование – жилой дом


оказывает положительное влияние на историческую застройку


время постройки – 4 квартал XIX века


роль в структуре домовладения – главное здание


исторические границы домовладения полностью сохранены


архитектурные стили: эклектика


один этаж


важнейшие формообразующие элементы и конструкции: пилястры, лучковые 

оконные проемы, деревянные окна и наличники рамочные, сложные, оконные 

переплеты простые, входные двери двойные филенчатые, цоколь 

белокаменный, стены деревянные (бревно), обшивка деревянная, перекрытия 

деревянные, крыша полувальмовая; кровля стальная

1

Квартал исторической 

застройки 1989 г.

«Охраняется как 

памятник историии 

культуры XIX века.


Сносу не подлежит.


Просьба не ломать.


Лица, виновные в раз-

рушении здания при-

влекаются к уголовной 

ответственности»



Фото 2007
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аши объекты

ул. карла маркса, д. 11, 11А 1
ЦЕННОСТЬ ОЦЕНКАКАТЕГОРИЯ

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Причастность здания к историческому событию

Историческая ценная планировочная схема

Период строительства 4 квартал XIX в.

флигель

Эмоциональное воздействие объекта древней 
архитектуры на человека

-
Место с архитектурным сооружением, связанное с 
историческими событиями


Сомасштабные пропорциональные архитектурно-
пространственные композиции в системе 
исторического города



Принадлежность к стилевой архитектурной эпохе 
(определенному архитектурному стилю)

Декоративное решение объекта

Место и среда, вошедшие в историю общества

Значение древнего сооружения в сохранении 
исторически сложившейся среды (архитектурная 
композиция, художественный колорит)


Место и значимость в мировой и отечественной 
архитектуре 

Первоначально заданные функции зданий

Целесообразность функционального действия

Особые архитектурно-художественные элементы

Возможность выполнения зданием современных 
функций

Памятник как объекта назначения под различные 
функциональные цели

Силуэт панорамы города, масштабные сочетания 
разностилевых и разновременных строений

-

+

-

+

+

+

-

+

Историческая ценность

Градостроительная 
ценность

Архитектурно-
эстетическая ценность

Художественно-
эстетическая ценность

Функциональная ценность
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ул. карла маркса, д. 11ул. карла маркса, д. 11, 11а

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОКРУЖЕНИЕ

1

кафе 

Условные обозначения:

гостиница

ОКН «Церковно-приходская 
школа»

ОКН «Церковь Рождества 
Христова»

Психиатрическая больница 
№1 им. Н.П. Каменева

ОКН «Церковь Иоанна 
Златоуста»

Пролетарская

набережная

ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

трамвайные пути

трамвайные пути

железная дорога

парковка

Условные обозначения:

остановка общественного транспорта
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рименение алгоритма

ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ

ШАГ 1

ШАГ 2 ШАГ 3

ШАГ 4

ШАГ 4

ШАГ 5

ШАГ 5

ШАГ 6

ШАГ 6

ШАГ 7

ШАГ 7

ШАГ 3

Субъект Муниципалитет

Понять статус объекта

Капитальный ремонт

Реконструкция

Выявленный ОКН

Градоформирующий 
исторически ценный объект

В случае подтверждения 
ценности объекта

В случае не подтверждения 
ценности объекта

Реализация объекта через 
механизм КРТ

Реализация объекта 
через механизм КРТ

К.Маркса, 11

К.Маркса, 11А

Работа реальная, 
физическая, нацеленная 
на сохранение

Сделать запрос 
выписки на здание/ЗУ  
из ЕГРН в Росреестре

Определить инвестиционную 
привлекательность объекта-

Инвестиционно привлекательный


Определить 
инвестиционную 
привлекательность 
объекта-

Инвестиционно 
привлекательный


Сделать запрос 
выписки на здание/ЗУ  
из ЕГРН в Росреестре

Изучить зоны охраны ОКН 
и регламенты этой зоны, 
предметы охраны ОКН


На официальном сайте 
уполномоченного 
областного органа 
размещены списки 
объектов федерального, 
регионального значения, 
выявленные объекты, а 
также объекты, 
обладающие признаками 
ценности

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

 1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности

Обратиться в 
уполномоченный 
областной орган 
за получением 
информации

Обратиться в уполномоченный 
орган, ответственный за сохранение 
ОКН для определения ценности 
объекта или не подтверждения 
такой ценности

Определить в договоре КРТ 
потенциальному инвестору 
(застройщику)  требование 
по восстановлению и 
сохранению ОКН

Определить в договоре КРТ 
потенциальному инвестору 
(застройщику)  требование по 
восстановлению и сохранению 
исторического объекта

Определить в договоре КРТ 
потенциальному инвестору 
(застройщику)  требование по 
поддержанию объекта в 
надлежащем состоянии, уходу

Определить в договоре КРТ 
потенциальному инвестору 
(застройщику) требование по 
согласованию архитектурно- 
градостроительного облика 
здания

Определить в договоре КРТ 
потенциальному инвестору 
(застройщику)  требование по 
поддержанию объекта в 
надлежащем состоянии, уход

На официальном 
сайте 
уполномоченного 
органа

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности
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арианты приспособления

Инфраструктурные объекты:

точки общепита


места для проживания (не более 40% от всех объектов)

ул. карла маркса, д. 11ул. карла маркса, д. 11, 11а

Определить территорию под КРТ:

 

В итоге реализации программы КРТ в квартале исторической застройки должны 

быть отреставрированы все объекты культурного наследия и ценные 

градостроительные объекты, а утерянные объекты - воспроизведены. 


Сценарий предлагаемого мастер-плана должен включить все объекты квартала в 

активную городскую жизнь. 


Элементами сценария могут быть:

поставить условие потенциальным застройщикам о необходимости разработки и 

реализации мастер-плана территории ценного исторического квартала.

•

•

•

•

•

•

•

образовательные локации


ремесленные мастерские


пространства для проведения массовых мероприятий, воркшопов


тематические коворкинги

ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ

Здания 11 и 11а по ул. К. Маркса могут стать центрами 

деревянного зодчества с ремесленными мастерскими

территория под КРТ

территория ценного


исторического


квартала

Условные обозначения:
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Площадь кв.мКоличество квартир

124,4

124,4

44,8

79,7

172,6

37,1

4

4

2

2

6

2

для территории в районе улиц Пролетарская - Демидовская Плотина г. Тула общей площадью 34,5 га

Адрес МКД

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Осташева, 35, кн 71:30:030101:143 (Постановление администрации города Тулы № 1/4757-р от 30.08.2022)

кв. 1, 3, 5, 7, 9 - муниципальные

Карла Маркса, 24, кн 71:30:030101:184 (Распоряжение Администрации города Тулы от 25.12.2017 №4519)

кв. 3, 6 - муниципальные

ул. Демидовская плотина

Карла Маркса, 24, кн 71:30:030101:178 (Постановление Администрации города Тулы от 25.12.2017 №4506)

дом № 6 (1 этажный, 1917 г)

кв. 1 - муниципальная

дом № 18 (1 этажный, 1917 г)

кв. 1,2- муниципальные

Всего 3 аварийных МКД 12 квартир 341,8

Всего 2 неаварийных МКД 4 квартиры 116,8

Аварийные многоквартирные дома, признанные после 01.01.2017

Аварийные многоквартирные дома, признанные после 01.01.2017

Количество квартир

9

35

1

1

26

2

1

17

13

3

Адрес ИЖС

•ул. Осташева 3, 5, 6, 7, 8 (кн 71:30:030101:170, 71:30:030101:173), 9, 10, 11 (кн 71:30:030101:230, 71:30:030101:915), 13, 23, 24, 25, 26, 27, 26а, 28, 31 (кн 
71:30:030101:896, 71:30:030101:139, 71:30:030101:145), 33 (кн 71:30:030101:970, 71:30:030101:1055), 37, 39 (кн71:30:030101:894,71:30:030106:472)

•ул. Демидовская Плотина, 2 (кн 71:30:030101:995,71:30:030101:996,71:30:030101:997), 4, 14, 14б, 16, 20 (кн 71:30:030101:127, 71:30:030101:820)

•ул. Карла Маркса 2, 4, 6, 8, 10, 12 (кн 71:30:030101:186, 71:30:030101:175), 13 (кн 71:30:030101:241, 71:30:030101:272), 15, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 20-22, 22 

(кн 71:30:030101:981, 71:30:030101:993), 27, 28 (кн 71:30:030101:242), 29, 30, 31, 32, 33, 35, 38, 38а, 40, 40а, 42, 44, 46 (71:30:030101:1044, 71:30:030103:781)

•ул. Осташева/Карла Маркса 14/36 (кн 71:30:030101:231, 71:30:030106:768)

•ул. Осташева/Пролетарская набережная 1/8

•ул. Пролетарская 1а, 3 (кн 71:30:030101:201, 71:30:030101:203), 3а, 3б, 5, 7, 9 (кн 71:30:030101:1056, 71:30:030101:193), 15, 17, 19 (кн 71:30:030101:194, 
71:30:030101:899), 25, 27, 29 (кн 71:30:030101:195, 71:30:030101:202)

•ул. Карла Маркса/Осташева 36/12

•ул. Карла Маркса/Пролетарская 48/11

•ул. Пролетарская набережная 7, 10 (кн 71:30:030101:345, 71:30:030101:346), 12, 13, 14 (кн 71:30:030101:1051, 71:30:030101:1052, 71:30:030103:1465,

71:30:030107:5416, 71:30:030107:5419), 15 (71:30:030101:1224), 15а (71:30:030101:1223), 16

•ул. Пролетарская/Карла Маркса 13/37 (кн 71:30:030101:369, 71:30:030101:372, 71:30:030101:903)

Всего ИЖС 108



Архитекторы.РФ /Группа  13
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для территории в районе улиц Пролетарская - Демидовская Плотина г. Тула общей площадью 34,5 га

Административное здание: 2610,2 Контора: 24,6

Магазин: 50,4

Склад: 90,1

Бытовые помещения: 743,2 Механическая мастерская: 837

ООО "Продтовары": 460,9

Склад: 44,9

АЗС: 7,6 Склад: 101,9

Хозяйственная постройка (гараж): 39,6

Корпус диспансера: 901,4

Нежилое здание (деревообрабатывающая 
мастерская): 428,5

Нежилое здание (гараж): 56,7

Здание административного назначения 
со встроенным гаражом: 137,9

Мастерская по ремонту бытовой техники: 
69,5

Нежилое здание (котельная): 701,5
Нежилое здание (гараж): 141,7

Компрессорная: 65,7

Гараж: 4,1

Нежилое здание (склад): 1244,1

Гараж: 30,2

Нежилое здание: 95,5
АЗС: 38,5

Нежилое здание: 32,3
Нежилое здание: 320,2

Нежилое здание (механическая 
мастерская): 1258,6

Нежилое здание: 764,7

Административное здание: 1937

Комплектная трансформаторная 
подстанция: 28,6

Склад: 33,6

Гараж: 423,3

Нежилое здание: 3990,4
Магазин: 26

Нежилое здание (склад): 32,3
Канализационная насосная станция 
№3а: 392,8

Гараж: 249,3 Нежилое здание административного 
назначения: 702

Проходная: 15,1

Нежилое здание (склад): 106,9

Нежилое здание (контора): 24,6
Моечная: 117

Административно торговое здание: 789,2

Административное здание: 110,6

1 23

7

29

16

38

2 24

8

30

17
39

3 25

9

31

18
40

4 26

13

35

10

32

19
41

5
27

14

36

11

33

20
42

6
28

15

37

12

34

21
43

22 44

Площадь ОКС, кв.м Площадь ОКС, кв.мНазначение объекта

Всего: 44 нежилых здания 20 446,2

Назначение объекта№

П.П.

№

П.П.

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:136)
•Карла Маркса, За (кн 71:30:030101:891)

•Карла Маркса (кн 71:30:030101:1212)

•Осташева, 35

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:137) •Карла Маркса, За,5,5а (кн 71:30:030103:1440)

•Демидовская плотина, 18 (кн 71:30:030101:351)

•Карла Маркса, 36 (кн 71:30:030101:356)•Демидовская плотина, 146

•Карла Маркса, 36 (кн 71:30:030101:358)

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:131) •Карла Маркса, За,5,5а (кн 71:30:030101:966)

•Демидовская плотина, 18 (кн 71:30:030101:350)

•Карла Маркса, 36 (кн 71:30:030101:360)

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:147)
•Карла Маркса, За (кн 71:30:030101:973)

•Карла Маркса, За,36,5,5а (кн 71:30:030103:1103)

•Пролетарская

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:130)

•Карла Маркса, За (кн 71:30:030101:911)

•Карла Маркса, За,36,5,5а (кн 71:30:030101:898)
•Пролетарская, 16 (кн 71:30:030107:5432)

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:134)

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:134)

•Карла Маркса, За,35,5,5а (кн 71:30:030101:1049)
•Пролетарская, 16 (кн 71:30:030107:5438)

•Карла Маркса, За,35,5,5а (кн 71:30:030101:1047)
•Пролетарская, 31

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:132)

•Карла Маркса, 36 (кн 71:30:030101:357)

•Карла Маркса, За,36,5,5а (кн 71:30:030101:893)
•Пролетарская, 29, вл II (кн 71:30:030101:196)

•

•

Карла Маркса, За,36,5,5а (кн 71:30:030101:895)

Карла Маркса, За,5,5а (кн 71:30:030103:1662)

•

•

Пролетарская набережная, 12а

Пролетарская набережная, 2

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:135) •Карла Маркса, За,5,5а (кн 71:30:030101:912)

•Карла Маркса (кн 71:30:030101:990)

•Осташева, 18

•Демидовская плотина, 8 (кн 71:30:030101:133) •Карла Маркса, За (кн 71:30:030101:890)

•Карла Маркса (кн 71:30:030101:992)

•Карла Маркса, 29
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объекты культурного наследия, подлежащие сохранению и реконструкции

Нежилое здание 
(административное)

Нежилое здание 
(административное)

Нежилое здание (мастерская)

Нежилое здание (мастерская)

Церковь Рождества Христова 
XVI11в

Храм Иоанна Златоуста

336,2 кв.м

49,5 кв.м

132,1 кв.м

52,1 кв.м

566, 7 кв.м + 
124,1 кв.м

690,8 кв.м 


608,6 кв.м

114 308 000 руб

16 830 000 руб

44 914 000 руб

17 714 000 руб

234 872 000 руб

206 924 000 руб

1

2

3

4

5

6

НАЗНАЧЕНИЕ ПЛОЩАДЬ ОКС
Стоимость реконструкции


(из расчета 340 000 руб, за м2)АДРЕС объекта

Итого
Всего 6 нежилых зданий 
(объектов культурного 

значения)
635 562 000 руб

№

П.П.

• Карла Маркса, 7

• Карла Маркса, 9

• Карла Маркса, 11,

кн 71:30:030101:289

1917, г.п., 2 этажа

• Карла Маркса, 11

(фактически 11а), кн 
71:30:030101:256 1917, 
1 этаж


• Карла Маркса, 26

окс кн 71:30:030101:179,

окс кн 71:30:030101:180,

зу кн 71:30:030101:102, 
зу кн 71:30:030101:10, 
зу кн 71:30:030101:117)


• Пролетарская, 1

(окс кн 71:30:030101:200, 
зу кн 71:30:030101:95)




н
Архитекторы.РФ /Группа  13

аши объекты

69

ул. пирогова, д. 20

Выявленный объект культурного наследия 


«Гимназия женская, кон. XIX - нач. XX в.»


Текущее использование: ГПОУ ТО «Тульский педагогический колледж»

•

•

2

расположение объекта 

в структуре города
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ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ И ТЕКУЩЕЕ СОСТОЯНИЕ ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА

•

•

•

•

•

•

год постройки - до 1896 г.


три этажа, площадь - 1725,2 кв.м


прямоугольное в плане, под одной крышей, с главным 

восточным фасадом, выходящим на красную линию улицы


кирпичная четырехэтажная пристройка в западному фасаду 

была сделана в начале XX века, в ней расположена 

трехмаршевая лестница и запасной выход


общее состояние - удовлетворительное, фундаменты не 

вскрылись, цоколи и отмостка в удовлетворительном состоянии, 

стены - из красного глиняного кирпича без штукатурки, 

окрашены, крыша - в удовлетворительном состоянии


внешнее декоративное убранство - облицовка, окраска, карнизы, 

пилястры, лепнина, скульптура, живопись

До начала XX в губернском городе Туле известны две женские гимназии: 


1 Женская гимназия, начальницей которой была Мясново Елизавета Аристионовна. 


В 1899 г. Тульская женская прогимназия по ходатайству ее попечительского совета 

была преобразована во 2-ю Тульскую женскую гимназию (ул. Пирогова, 20). 

Начальница - Дружинина Софья Ивановна. 



Постепенно число воспитанниц росло, и корпус, расположенный на тогдашней улице 

Бабаевской (ныне Пирогова), оказался тесным. Начальница учебного заведения 

Софья Дружинина решила приобрести участок земли на пересечении улиц 

Площадной (сейчас – Каминского) и Жуковского, с тем чтобы строить новую, 

просторную школу.



Учебные заведения проработали до осени 1917 года.


ул. пирогова, д. 20 2

План г. Тулы 1898 года
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ул. пирогова, д. 20

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОКРУЖЕНИЕ

2

кафе 

Условные обозначения:

гостиница ОКН бизнес жилье

1

5

9

2

6

10

3

7

4

8

Тетар кукол Ростелеком

ТЦ «Пассаж» Бизнес-центр

ТЦ «Парадис»
Коммунально-строительный 

техникум

Тульский краеведческий

музей УФМС Росии

Почта России
Гимназия №11 им. Александра 

и Олега Трояновских

1 6

2 7

3 8

4 9

5 10
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ул. пирогова, д. 20

ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

2

Условные обозначения:

парковка остановка общественного транспорта
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рименение алгоритма

ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ

ШАГ 1

ШАГ 2

ШАГ 3

Субъект Муниципалитет

Понять статус объекта

Выявленный ОКН

Работа реальная, 
физическая, нацеленная 
на сохранение Привлечение крупного и среднего 

бизнеса с целью восстановления, 
взамен - создание преференций


Популяризация 
объектов с целью поиска 
меценатов

Центр компетенции:

закрыть блок по 
восстановлению ОКН

1. Гос. программа - бюджет на 
восстановление

2. Создание регионального Фонда 
восстановления ОКН, из кот. выделяются 
деньги. Члены фона выбирают, кому 
выделить

3. КРТ и предоставление других ЗУ


На официальном сайте 
уполномоченного 
областного органа 
размещены списки 
объектов федерального, 
регионального значения, 
выявленные объекты, а 
также объекты, 
обладающие признаками 
ценности

Обратиться в уполномоченный орган, 
ответственный за сохранение ОКН для 
определения ценности объекта или не 
подтверждения такой ценности

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности

1. Убрать налог на имущество, для 
собственников бизнеса (как правило у них 
много имущества) 


2. Рассмотреть вопрос о снижении 
арендной нагрузки (при наличии у 
собственника объектов субъекта или 
муниципалитета в аренде)


3.Предоставление безвозмездно 
компенсационных земельных участков под 
гражданское и/или промышленное  
строительство (компенсация затрат на 
реставрацию не инвестиционно-
привлекательных ОКН)

Не инвестиционно привлекательное 
(бюджетные учреждения, органы 
федеральной и региональной власти 
(правообладатели) учебные заведения, 
многоквартирные дома без расселения, 
объекты религиозного назначения и так 
далее)
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арианты приспособления

Инструмент развития территории:

Эффект: 

комплексное благоустройство территории (оставить улицу транспортно-

пешеходной с узкой проезжей частью и широкими тротуарами с преференциями 

для пешеходов), основанное на современных градостроительных решениях, 

учитывающее интересы всех стейкхолдеров

увеличение посещаемости улицы


Характеристика улицы:

 




Предложение:

протяженность 1,1 км


соединяет территорию, прилегающую к Кремлю с Всехсвятским кафедральным 

собором


насыщена бизнесом


есть жилые дома, досуговые места, кафе и гостиницы

•

•

•

•

•

•

•

•

функцию здания (образовательная) и улицы (административно-жилая) сохранять 

и развивать

ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ

ул. пирогова, д. 20

130-й квартал, Иркутск ул. Ленинградская ,Самара улица Дзержинского, Тюмень
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ул. октябрьская, д. 58, лит. а, б

Выявленный объект культурного наследия регионального значения 


«Жилой дом с лавкой» 1917 г.

•

3

расположение объекта 

в структуре города
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Характеристика объекта

•

•

•

•

•

•

•

•

малоэтажный жилой дом – аварийный


год постройки - 1917


материал стен - кирпичные, бревенчатые


перекрытия деревянные


водоснабжение, канализация - отсутствуют


газоснабжение - центральное


3 этажа, площадь - Литер А - 346.40 кв.м, 


2 этажа, Литер Б - 169,90 кв.м

На улице Октябрьской (бывшая Миллионная) дом 58 сохранилась старая 

городская усадьба, состоящая из двухэтажного деревянного на кирпичной 

подклети дома с мезонином с двухэтажным кирпичным флигелем поздней 

постройки. Деревянный особняк украшен уникальным для города образцом 

объёмной резьбы – горельефом в круглом медальоне, изображающим 

бородатого мужчину в берете и чешуйчатом панцире. Для придания 

гармоничности на фасаде флигеля  выполнены два медальона с лепными 

женскими головками. Дом построен во второй половине XIX века, когда был 

приобретен купцом Виктором Петровичем Даниловым. Он и построил 

двухэтажный флигель с мастерской в 1910 году. Прочие усадебные постройки, 

в том числе кирпичные фабрика и кузницы не сохранились. В 2019 году 

случился пожар.


В советское время здание было приспособлено под жилье. К настоящему 

времени доведено до аварийного состояния, несмотря на статус объекта 

культурного наследия. 


Является объектом культурного наследия регионального значения, состоящим 

на государственной охране на основании постановления главы администрации 

Тульской области от 11.12.1991 № 71 «О дополнении к решению облисполкома 

от 7 июня 1991 года № 8-222 «Об утверждении охранных зон г. Тулы».


Постановлением администрации города Тулы от 28.04.2020 № 1412 

вышеуказанный дом признан аварийным и подлежащим реконструкции.

ул. октябрьская, д. 58, лит. а, б 3
ЦЕННОСТЬ ОЦЕНКАКАТЕГОРИЯ

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Причастность здания к историческому событию

Историческая ценная планировочная схема

Период строительства 2-ая половина XIX в.

Дом жилой с лавкой

Эмоциональное воздействие объекта древней 
архитектуры на человека

-
Место с архитектурным сооружением, связанное с 
историческими событиями


Сомасштабные пропорциональные архитектурно-
пространственные композиции в системе 
исторического города



Принадлежность к стилевой архитектурной эпохе 
(определенному архитектурному стилю)

Декоративное решение объекта

Историческая значимость архитектурных элементов

Значение древнего сооружения в сохранении 
исторически сложившейся среды (архитектурная 
композиция, художественный колорит)


Место и значимость в мировой и отечественной 
архитектуре 

Первоначально заданные функции зданий

Целесообразность функционального действия

Особые архитектурно-художественные элементы

Возможность выполнения зданием современных 
функций

Памятник как объекта назначения под различные 
функциональные цели

Силуэт панорамы города, масштабные сочетания 
разностилевых и разновременных строений

-

-

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

Историческая ценность

Градостроительная 
ценность

Архитектурно-
эстетическая ценность

Художественно-
эстетическая ценность

Функциональная ценность
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ул. карла маркса, д. 11ул. октябрьская, д. 58, лит. а, б

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОКРУЖЕНИЕ

3

кафе 

Условные обозначения:

гостиница музей

ул. Октябрьская, д. 50/3

ОКН «Жилой дом Я.А. Лялина»

ул. Октябрьская, д. 45

ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

трамвайные пути

трамвайные пути

парковка

Условные обозначения:

остановка общественного транспорта

1

1

2

2
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рименение алгоритма

ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ

ШАГ 1

ШАГ 2

ШАГ 3

Субъект Муниципалитет

Понять статус объекта

Выявленный ОКН

Работа реальная, 
физическая, нацеленная 
на сохранение

Перевести жилые 
помещения в нежилые

Контроль по реализации и исполнении 
договора по восстановлению ОКН

подготовка объекта под реализацию

Поменять вид разрешенного 
использования земельного участка, 
согласно регламентам ПЗЗ

Реализация объекта

На официальном сайте 
уполномоченного 
областного органа 
размещены списки 
объектов федерального, 
регионального значения, 
выявленные объекты, а 
также объекты, 
обладающие признаками 
ценности

Создать 
ссылки на 
ресурсы где 
хранится вся 
информация, 
чтобы 
выдавать 
активистам и 
бизнесу

Создать инвест 
паспорт со всей 
необходимой 
информацией об 
объекте, 
земельном 
участке, 
планируемых 
строительных 
работах 
близлежащей 
территории

Найти 
инвесторов 
(покупателей 
для 
реализуемых 
объектов)

Провести 
комплексное 
благоустройство 
улицы для 
привлечения 
потенциальных 
инвесторов

Подготовка 
раскраски этого 
здания, 
распространение 
в кафе

Механизм:

- ФКГС,

Региональная 
программа 
"Дорога к 
Дому"

Квест - 
экскурсия

1. Создавать 
информацию 
об объекта - что 
было, как было 
и что сейчас

Торги, если вести 
одним лотом 
помещения

Конкурс, если 
реализовывать как 
объект за 1 рубль. 
Земельный участок стоит 
на гос. кадастровом 
учете

2. Публиковать 
информацию на 
официальных 
страницах в 
соцсетях

3. Постоянно 
пиарить 
информацию о 
работе с 
объектами

Обратиться в уполномоченный орган, 
ответственный за сохранение ОКН для 
определения ценности объекта или не 
подтверждения такой ценности

Выкупить и расселить квартиры, 
находящиеся в частной собственности 
(возможно по программе переселения из 
ветхого аварийного жилья)

Обратиться в уполномоченный орган 
администрации за муниципальной 
услугой по переводу из жилого в 
нежилое помещение

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности

Привлекательно подавать 
информацию:

1) Включение блока о 
сохранении ОКН в 
предпринимательские слеты, 
конференции

2) Презентация инвест 
паспортов через ТПП

3) совместные мероприятия 
с региональными и 
федеральными банками

4) рассылка через 
административные органы 
отвечающие за 
инвестиционную политику в 
регионе и муниципалитете 
(инвест агенства и так далее)

1. Убрать налог на имущество на период разработки НПД 
и реставрации объекта.

2. Субсидирование затрат на разработку НПД.

3. Предоставление инвестору в дополнение к ОКН в 
аренду с преимущественным правом выкупа (после 
реставрации ОКН) ЦГО.

4. Предоставление инвесторам безвозмездно 
компенсационных земельных участков под гражданское 
строительство (компенсация затрат на реставрацию ОКН)

Инвестиционно привлекательный

Муниципальная собственность - 5 квартир

Частная собственность - 6 квартир

ШАГ 4

ШАГ 5
ШАГ 9

ШАГ 6

ШАГ 10

ШАГ 11

Сделать запрос 
выписки на здание/ЗУ  
из ЕГРН в Росреестре

Приспособление ОКН и реализация новой функции - 
творческие мастерские, репетиционные помещения, 

обеспечение жителей бытовыми услугами

ШАГ 7

ШАГ 8
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Предлагаемое решение

Сохранение исторического объекта предполагает выкуп всех 

квартир со стороны администрации города, с последующим 

переводом помещений в нежилые. Затем следует разработать 

документацию для торгов, показать объект со стороны 

инвестиционной привлекательности, и провести благоустройство 

данной улицы / квартала в непосредственной близости от здания. 

Таким образом, в ходе торгов необходимо продать объект с 

последующим приспособлением, а также следить за дальнейшим 

ходом реализации работ.
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ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ

ул. октябрьская, д. 58, лит. а, б Мастер-классы

Мастер-классы

80



в
Архитекторы.РФ /Группа  13

арианты приспособления

ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ

ул. октябрьская, д. 58, лит. а, б Цветочный магазин + Мастер-классы

Благоустройство (реновация) улицы 

81
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пр-т. ленина, д. 21

Выявленный объект культурного наследия 


«Усадьба купца Платонова»: 


пр-кт Ленина, д. 21, Бухоновский пер., д.10, д. 10а

•

4

расположение объекта 

в структуре города
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Характеристика объекта

Комплекс домов по пр. Ленина 21 и Бухановскому переулку       (10, 10А) 

связаны с именем тульского купца Игнатия Козьмича Платонова 

(1827-1901), епифанского купца, рыботорговца.


Дом 1902 года постройки. В этом здании сыновья знаменитого 

тульского купца Константин и Владимир открыли торговый дом.



Ансамбль включает в себя:

•

•

•

•

•

• городскую усадьбу тульского купца Игнатия Козьмича Платонова, 

который был большим любителем лошадей


постройки во дворе по Бухоновскому переулку – 10А - конный манеж, 

ныне гараж для автомобилей, 10 - дом для работников манежа и 

конюшни. На фасаде здания 10а - пара арочных ворот, такие же 

ворота размещены на боковом фасаде со стороны двора

Градостроительная значимость состоит в комплексности ансамбля, 

сохранившегося целиком,  в относительной сохранности, претерпев 

минимальные вмешательства и искажения архитектурного облика.



Ансамбль начал формироваться в эпоху эклектики, а завершён в конце 

XIX века в неорусском «кирпичном» стиле. Фасадные плоскости богато 

украшены кирпичными архитектурными деталями.



Облик ансамбля формирует историческую застройку центральной части 

города.

общее состояние - удовлетворительное


фундаменты - не вскрывались


цоколи и отмостки, крыша - в удовлетворительном состоянии


фасады украшены кирпичными архитектурными деталями

4
ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

трамвайные пути

трамвайные пути

парковка

Условные обозначения:

остановка общественного транспорта

проспект Ленина, д. 21

Бухоновский переулок, д. 3 Бухоновский переулок, д. 11А Бухоновский переулок, д. 23

Бухоновский переулок, д. 10А

Бухоновский переулок, д. 10

1

4 5 6

2

3

1

2

3

6

5

4

пр-т. ленина, д. 21
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ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ

ШАГ 1

ШАГ 6

ШАГ 7

ШАГ 2

ШАГ 8

Инвесторы, Бизнес, 
Волонтеры

Понять статус объекта

кАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

Выявленный ОКН

В случае перепланировки,переустройства 
разработать проектную документацию, 
обратившись в проектную организацию, 
имеющую право на разработку

Получение паспорта 
цветового решения фасада (в 
случае если муниципалитетом 
предусмотрено)

выполнить работы по 
капитальному ремонту ОКС

Предусмотреть в проекте размещение 
информационных конструкций в 
соответствии с установленными правилами 
размещения таких конструкций

Получение согласования 
архитектурно-
градостроительного облика 
здания (если муниципалитетом 
определено такое согласование)

На официальном сайте 
уполномоченного 
областного органа 
размещены списки 
объектов федерального, 
регионального 
значения, выявленные 
объекты, а также 
объекты, обладающие 
признаками ценности

Обратиться в 
уполномоченный 
областной орган за 
получением информации 
по перечню объектов

Определиться с решением по 
приспособлению ОКС под новую функцию

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности

Инвестиционно привлекательный

пр. Ленина, 21

Частная собственность - нежилое 
административное здание

ШАГ 3

ШАГ 4

ШАГ 5

Сделать запрос 
выписки на здание/ЗУ  
из ЕГРН в Росреестре

Определить инвестиционную 
привлекательность

поддержание объекта в 
надлежащем состоянии, уход

уборка территории ОКН - 
весна, осень Для мытья окон рекомендуется 

использовать средства с ПАВ 
(поверхностно активными 
веществами)

Внутри помещений необходимо 
поддерживать температуру и 
влажность воздуха, 
предъявляемые к сохранению 
элементов декора

Для определенных видов работ 
(пример работы с сусальным 
золотом) необходимо 
привлекать реставраторов

Проводить комплекс работ и 
услуг по содержанию и 
техническому обслуживанию 
общих коммуникаций, 
технических устройств

технических коммуникаций, 
выполняемых в течение всего 
жизненного цикла здания

Пылесос, кисть

Мягкая ткань или щетки

Проводить очистку фасадов 
и их элементов

Подготовка здания к 
эксплуатации в зимнее время

Техническое обслуживание и 
ремонт фасадов весной и 
осенью: плановые осмотры, 
внеплановые осмотры, 
ремонт, реставрация

Проверка качества огнезащитных работ не реже 1 раза в год. 
Все деревянные конструкции должны обрабатываться после 
истечения срока действия предыдущей обработки. Если в ходе 
осмотра выявлены нарушения целостности обработанных 
конструкций - ремонтные работы проведятся внепланово

К началу зимы - проведён 
качественный ремонт 
обнаруженных весной 
неисправностей ограждающих 
конструкций, крыш, стен, 
чердачных перекрытий, 
оконных и дверных 
заполнений, водосточной 
системы, прилегающей 
территории с обеспечением 
отвода дождевых и талых вод 
от здания

Мероприятия по защите строительных материалов и 
конструкций. Обеспечить защитой наружную поверхность 
объекта красками на основе силоксанов связующих, 
образующими покрытия с грязе- и водоотталкивающими 
свойствами. При реконструкции и реставрации объектов 
зачастую остро стоит вопрос очистки и защиты их наружных 
поверхностей.

Методы

заключить договор с подрядной организацией на 
проведение работ по капитальному ремонту ОКС
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ЦЕЛЕВАЯ АУДИТОРИЯ

ШАГ 1

ШАГ 2

Субъект Муниципалитет

Понять статус объекта

Выявленный ОКН

Работа реальная, 
физическая, нацеленная 
на сохранение

передача ЗУ и здания в 
оперативное управление Тульскому 
историко-архитектурному музею

Получить технические 
условия на присоединение к 
инженерной инфраструктуре 
в ресурсоснабжающих 
организациях, согласно 
требуемым нагрузкам

При 
необходимости 
поменять вид 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка, 
согласно 
регламентам 
ПЗЗ

При необходимости 
предусмотреть в 
проекте размещение 
информационных 
конструкций в 
соответствии с 
установленными 
правилами 
размещения таких 
конструкций

Заключить договор с организацией для 
проведения работ по сохранению ОКН, 
имеющей лицензию на осуществление 
деятельности по сохранению ОКН

Организации, с которой заключен 
договор, получить разрешение на

проведение работ по сохранению ОКН

Утвердить отчетную документации о

выполнении работ по сохранению ОКН

Прекращение оперативного управления 
муниципального бюджетного 
учреждения "Спортивная школа 
олимпийского резерва "Восток"

Разработать научно-проектную 
документацию для проведения работ по

сохранению ОКН.

Провести государственную историко-
культурную экспертизу проектной

документации. Перечень экспертов:

https://opendata.mkrf.ru/opendata

Обратиться в уполномоченный 
областной орган для согласования 
проектной документации на 
проведение работ по сохранению ОКН

(за исключением отдельных, перечень 
которых устанавливается

Правительством РФ)

На официальном сайте 
уполномоченного 
областного органа 
размещены списки 
объектов федерального, 
регионального 
значения, выявленные 
объекты, а также 
объекты, обладающие 
признаками ценности

Обратиться в 
уполномоченный 
областной орган за 
получением информации 
по перечню объектов

Механизм: региональная 
программа "Дорога к Дому"

Обратиться в 
уполномочен-
ный областной 
орган за 
выдачей 
задания на

проведение 
работ по

сохранению 
ОКН

Разработать инвестиционный паспорт 
(информация о конструкциях здания, 
предметах охраны, инженерных сетях, 
окружении, планируемом 
благоустройстве, реконструкции, 
капитальном ремонте рядом)

Заключить договор с организацией, 
имеющий лицензию на 
осуществление деятельности по 
сохранению ОКН, для разработки 
НПД, на научно-методическое 
руководство и авторский надзор

 https://opendata.mkrf.ru/opendata

Уполномоченный 
областной орган 
осуществляет приемку 
выполненных работ по 
сохранению ОКН в 
целях подтверждения 
соответствия 
выполненных работ

отчетной документации

*продолжение на 
следующей странице

Выяснить собственника 
(правообладателя) объекта 

1. Федеральная собственность

2. Муниципальная собственность

3. Собственность субъекта РФ

4. Частная собственность (один 
собственник или множество лиц - объект 
не МКД)

5. Частная собственность - МКД с 
элементами гос и муниципальной

6. Бесхозный объект

7. Объект без учета права собственности

Инвестиционно привлекательный

Нежилое здание

Пер.Бухоновский, 10

Регионального значения

Муниципальное образование город Тула/

оперативное управление Муниципальное 

бюджетное учреждение "Спортивная 
школа олимпийского резерва "Восток"

ШАГ 3

ШАГ 4

ШАГ 5

ШАГ 9

ШАГ 10

ШАГ 11

Сделать запрос 
выписки на здание/ЗУ  
из ЕГРН в Росреестре

Определить инвестиционную 
привлекательность

Подготовка объекта 
под реализацию

Проведение комплексного благоустройства 
пер.Бухоновского в районе домов №3-23

ШАГ 6

ШАГ 8ШАГ 7

ШАГ 12

ШАГ 13 ШАГ 15

ШАГ 19ШАГ 16

ШАГ 17

ШАГ 18

ШАГ 14
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ШАГ 19

Популяризация

Поддержание объекта в 
надлежащем состоянии, уход

Уборка территории ОКН - 
весна, осень

Для мытья окон рекомендуется использовать средства с ПАВ 
(поверхностно активными веществами)

Внутри помещений необходимо поддерживать температуру и 
влажность воздуха, предъявляемые к сохранению элементов декора

Для определенных видов работ (пример работы с сусальным золотом) 
необходимо привлекать реставраторов

Проводить комплекс работ и услуг по содержанию и техническому 
обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств

технических коммуникаций, выполняемых в течение всего жизненного 
цикла здания

Пылесос, кисть

Мягкая ткань или щетки

Проводить очистку фасадов 
и их элементов

Подготовка здания к 
эксплуатации в зимнее время

Техническое обслуживание и 
ремонт фасадов весной и 
осенью: плановые осмотры, 
внеплановые осмотры, 
ремонт, реставрация

Проверка качества огнезащитных работ не реже 1 раза в год. 
Все деревянные конструкции должны обрабатываться после 
истечения срока действия предыдущей обработки. Если в ходе 
осмотра выявлены нарушения целостности обработанных 
конструкций - ремонтные работы проведятся внепланово

К началу зимы - проведён 
качественный ремонт 
обнаруженных весной 
неисправностей ограждающих 
конструкций, крыш, стен, 
чердачных перекрытий, 
оконных и дверных 
заполнений, водосточной 
системы, прилегающей 
территории с обеспечением 
отвода дождевых и талых вод 
от здания

Мероприятия по защите строительных материалов и 
конструкций. Обеспечить защитой наружную поверхность 
объекта красками на основе силоксанов связующих, 
образующими покрытия с грязе- и водоотталкивающими 
свойствами. При реконструкции и реставрации объектов 
зачастую остро стоит вопрос очистки и защиты их наружных 
поверхностей.

Мероприятия, 
для всех 
категорий 
субъектов

Проведение 
субботников 
на 
территории

Проведение экскурсий, 
постановки и/или 
проведение спектаклей, 
создание телевизионных 
информационных программ, 
в том числе размещение 
ютьюб либо аналоги, 
издание альманаха, 
информационные таблички, 
лекции о прошлом, квизы, 
игровые мероприятия, 
костюмированные 
представления, проведение 
воркшопов и мастеркласов, 
создание либо размещение 
ремесленных мастерских

С целью 
просвещения

Учащиеся 
(формирование 
представления о 
необходимости 
сохранения ОКН)

Учебная 
программа, 
экскурсии в 
домик 
Бабы Яги"

Интерактив
ные игры 
(построить 
дом с 
элементами 
ОКН и т.д.)

Раскраски, 
интересные 
книги - 
сказки

Для школьников, 
дошкольников

Взрослое 
население 
35+

Методы

Предлагаемое решение

Для преобразования и развития территории внутри дворового пространства дома по ул. Ленина 21, а также 

недоступные для горожан закрытые территории по Бухановскому переулку городской администрации г. Тулы 

необходимо произвести несколько шагов: вывести автобазу из здания (Бухоновский переулок д. 10), передать 

прилегающую территорию в пользование по договору аренды, а само здание - в оперативное управление Тульскому 

историко-архитектурному музею.
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Инструмент развития территории:

комплексное благоустройство территории, основанное на современных 

градостроительных решениях, через федеральную программу ФКГС


инициация региональной программы благоустройства (по примеру Тамбовской 

региональной программы “Дорога к дому”).

Предложение:

благоустроенное дворовое пространство внутри комплекса домов купца Платнова 

по пр. Ленина 21 и Бухоновскому переулку (10, 10а) объединит две центральных 

улицы и создаст новую точку притяжения в городе


благодаря большому потоку и множеству точек притяжения на проспекте Ленина, 

здесь возможна активность бизнеса, в том числе, креативных институций

•

•

•

•

ВАРИАНТЫ ПРИСПОСОБЛЕНИЯ

пр-т. ленина, д. 21
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работы по ремонту фасадов объектов культурного наследия

Для объектов культурного наследия работы по ремонту фасадов, кровли и пр. 

необходимо проводить в соответствии с Письмом Министерства культуры РФ от 22 

февраля 2017 г. N 45-01.1-39-НМ О Методических рекомендаций по эксплуатации 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации


Выдача разрешения на ремонтные работы производится на основании Приказа 

Министерства культуры РФ от 21 октября 2015 г. N 2625 «Об утверждении порядка 

выдачи разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия»

•

К дефектам внешнего вида фасадов, 
нарушающим архитектурный облик 
застройки, относятся:

наличие любого повреждения отделочного слоя 

фасадов и элементов фасадов


трещины, отслоения, сколы облицовки, обшивки, 

окраски


наличие видимых деформаций несущих и ненесущих 

конструкций фасадов и элементов фасадов, 

повреждение бетонного слоя, кирпичной кладки, 

деревянных конструкций, металлических 

конструкций и элементов, наличие трещин, царапин, 

ржавчины, загрязнение фасадов


наличие повреждений отмосток зданий


изменение цветового решения, фактуры 

отделочного слоя, наличие несанкционированных 

надписей на фасадах


наличие повреждений любого характера на 

декоративных элементах фасадов (карнизов, 

пилястр, портиков, декоративных поясов, панно и 

т.п.)

•

•

•

•

•

•

Работы по ремонту фасадов исторических объектов

Ремонт фасадов, кровли пр. зданий должен проводиться собственником(ами) либо его 

(их) уполномоченным представителем по итогам проведения ежегодного общего 

осмотра фасадов в весенний период


При весеннем осмотре следует проверять фасады на наличие дефектов внешнего 

вида, устанавливать объемы по ремонту фасадов с последующим включением их в 

план ежегодного текущего ремонта


Результаты осмотров следует фиксировать в документах по учету технического 

состояния фасадов зданий, строений, сооружений (журнал учета технического 

состояния, специальные карточки и др.)


Работы по текущему ремонту необходимо проводить ежегодно в летний, осенний 

периоды

•

•

•

•
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Перечень основных работ, выполняемых при 

проведении текущих ремонтов фасадов зданий 

облицованных красным кирпичом:

•

•

•

•

•

•

•

•

Расчистка фасада:





Удаление солей


Биоцидная обработка


Химическое укрепление материалов кладки


Усиление кладки методом инъектирования


Вычинка кирпичной кладки


Восполнение утрат поверхности кирпича


Восстановление кладочных швов

воздушно-абразивная очистка 


механическая очистка кладки


химическая очистка

�� Подготовительные работы�

�� Работы по  ремонта фасаду

É� Восстановление декоративных элементов фасада, 

пояски, наличники, пилястры и пр�

®� Окраска оконных переплетов (кроме пластиковых), 

дверей, ограждений балконов и лоджий, водосточных 

труб, цоколя, замена остеклени°

Æ� Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных 

лестниц, стремянок, гильз, ограждений кры»

¢� Восстановление домовых знаков и указателей 

наименования улиÌ

¡� Восстановление или замена отдельных элементов 

крылец, козырьков входных групп (заделка выбоин, 

трещин ступеней и площадок, замена отдельных 

ступеней, проступей, подступенков)

Ремонт фасадов: г. Череповец, ул. Труда, 26
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Перечень основных работ, выполняемых при 

проведении текущих ремонтов фасадов 

зданий с облицовкой фасада штукатуркой:

•

•

•

•

•

Расчистка поверхности штукатурного слоя:





Химическое укрепление штукатурного слоя


Укрепление штукатурного слоя инъектированием


Подготовка поверхности и нанесение штукатурного 

раствора


Нанесение штукатурного слоя

механическая очистка


химическая очистка от красочных наслоений


биоцидная обработка

�� Подготовительные работы�

�� Работы по  ремонта фасаду

À� Восстановление декоративных элементов фасада, 

пояски, наличники, пилястры и пр�

¥� Окраска оконных переплетов (кроме пластиковых), 

дверей, ограждений балконов и лоджий, водосточных 

труб, цоколя, замена остеклени§

½� Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных 

лестниц, стремянок, гильз, ограждений кры²

�� Восстановление домовых знаков и указателей 

наименования улиÃ

�� Восстановление или замена отдельных элементов 

крылец, козырьков входных групп (заделка выбоин, 

трещин ступеней и площадок, замена отдельных 

ступеней, проступей, подступенков)

Проект «Фасадник»: г. Иркутск, ул. Подгорная, 12
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Перечень основных работ, выполняемых при проведении 

текущих ремонтов фасадов зданий облицованных 

деревянным покрытием:

•

•

•

Расчистка фасада:




Нанесение грунтовки


Окраска

механическая очистка кладки


химическая очистка

�� Подготовительные работыy

t� Работы по  ремонта фасаду

²� Восстановление декоративных элементов фасада, пояски, 

наличники, пилястры и пр�

�� Окраска оконных переплетов (кроме пластиковых), дверей, 

ограждений балконов и лоджий, водосточных труб, цоколя, 

замена остеклени�

¯� Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, 

стремянок, гильз, ограждений кры¤

�� Восстановление домовых знаков и указателей наименования улиµ

�� Восстановление или замена отдельных элементов крылец, 

козырьков входных групп (заделка выбоин, трещин ступеней и 

площадок, замена отдельных ступеней, проступей, подступенков)

Проект «Фасадник»: г. Иркутск, ул. Бабушкина, 11А




к ноДавайте поговорим про любовь и уважение к объектам 
архитектурного наследия…

Архитекторы.РФ /Группа  13
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продукт №5

Новые технологии в социально-культурной деятельности создают эффект полного 

погружения и способствуют привлечению новых ауудиторий. Иммерсивные 

спектакли реализуются в старинных особняках, музеях и других пространствах. 

Сюжеты подобных постановок варьируются от исторических, основанных на 

реальных фактах, до легенд и мистических пьес разных авторов. С точки зрения 

популяризации архитектурного наследия и просвещения, за основу сюжета можно 

брать истории реальных людей (семей), проживавших когда-то в здании ОКН, в 

случае если они имеют историческую, социокультурную и общественную значимость 

для города.

Иммерсивный театр (спектакли)

особенности:
осознанный подход к пониманию ценности 
объектов культурного наследия, важности 
сохранения и передачи традиций1

сформированы социальные 
группы (семейные, дружеские, 
коллективные и пр.)
2от 35

Варианты реализации

проведение экскурсий, 

постановки и/или 

проведение спектаклей, 

костюмированных 

представлений

проведение исторических 

лекций, игровых 

мероприятий, воркшопов и 

мастер-классов, ремесленных 

мастерских и др.

создание блогов и 

телевизионных 

программ, издание 

альманахов или 

периодических изданий 
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продукт №4

Основной целью преподавания дисциплины «Основы российской 

государственности» является формирование у обучающихся системы знаний, 

навыков и компетенций, а также ценностей, правил и норм поведения, связанных с 

осознанием принадлежности к российскому обществу, развитием чувства 

патриотизма и гражданственности, формированием духовно-нравственного и 

культурного фундамента развитой и цельной личности, осознающей особенности 

исторического пути российского государства, самобытность его политической 

организации и сопряжение индивидуального достоинства и успеха с общественным 

прогрессом и политической стабильностью своей родины.


Министерство науки и высшего образования РФ рекомендует вузам включить 

региональный компонент, что позволит изучить ценности региона.


В рамках данного продукта предлагаем изучить архитектурное наследия г. Тулы в 

рамках 3-х семинаров (Раздел 2, Раздел 3, Раздел 5)


особенности:

“этап человеческой близости”: период 
наибольших способностей к творчеству, 
работоспособностей и открытости1

студенческая пора: приходится выдерживать 
большие нагрузки - физические, умственные, 
нравственные, волевые
218-35 лет

Варианты реализации Визуализация идеи

Внедрение программы семинара во все 

высшие учебные заведения страны вне 

зависимости от направления подготовки, 

но в рамках приоритетных направлений 

(архитектура, реставрация, 

градостроительство и пр.)

Семинарский план для 

1 курсов ВУЗов в 

рамках дисциплины 

«Основы российской 

государственности»
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Семинарский план для 1 курсов ВУЗов

Пояснительная записка к дисциплине «Основы российской 

государственности» (региональный компонент)

По поручению президента РФ с 1 сентября 2023 года в учебные планы 

основных образовательных программ вузов РФ включена дисциплина 

«Основы российской государственности» (1 курс 1 семестр). Курс 

содержит 5 разделов (лекции, семинары). 


Министерство науки и высшего образования РФ рекомендует вузам 

включить региональный компонент, что позволит изучить ценности 

региона. Предлагаем изучить архитектурное наследия г. Тула в рамках 

3-х семинаров (Раздел 1, Раздел 3, Раздел 5).

Викторина «Здравствуй, Тула!»


на знание ключевых фактов о г. Тула и Тульской области


Во время Викторины студенты продемонстрируют фоновые знания 

о городе и области, а также познакомятся с основными вехами 

развития.


Викторина состоит из 3х разделов (люди, события, факты).

Круглый стол «Культурное наследие Тулы» с участием 

представителя музейного сообщества


Приглашение представителя музейного или архитектурного 

сообщества предполагает знакомство студентов с архитектурными и 

градостроительными особенностями города.

В рамках семинара предлагаем изучить историю г. Тула (архитектурный 

след города). Предлагаем провести семинар используя интерактивные 

формы работы.

•

•

Семинар 1. «Многообразие российских регионов»

РАЗДЕЛ 1

Брейн-ринг «Тула - город мастеров»


В рамках брейн-ринга студенты продемонстрируют фоновые знания об основных отраслях 

промышленности города и области, познакомятся с основными объектами промышленной 

архитектуры. Брейн-ринг предполагает соревнование 4х студенческих команд.

Дискуссионная площадка «Тула архитектурная. Вчера. Сегодня. Завтра»


презентация и обсуждение объектов культурного наследия посредством включения их в 

активную городскую жизнь


Вопросы:


1. Проблема ценности архитектурного наследия


2. Ревитализация промышленных сооружений


3. Сохранение и приспособление к современным условиям объектов культурного наследия


4. Работа с памятниками архитектуры с учетом различных градостроительных аспектов города.


В рамках работыпланируется анализ современных мировых архитектурных практик.

В рамках семинара предлагаем проанализировать развитие градостроительной и архитектурной 

деятельности в настоящее время, а также рассмотреть предпосылки ее развития в будущем.

•

•

Семинар 2 «Внутренние вызовы общественного развития»

РАЗДЕЛ 5

Проектная работа (по группам)


Каждая группа готовит и представляет проект на указанную тему. Предполагается 

самостоятельная работа студентов с материалами музейных архивов и госоргана по охране 

памятников.

Проект 1. Архитектурное наследие г. Тула до 18 века.


Проект 2. Архитектурное наследие г. Тула 18 века.


Проект 3. Архитектурное наследие г. Тула 19 века.


Проект 4. Архитектурное наследие г. Тула 20 века.

В рамках семинара предлагаем изучить и представить на занятии архитектурное наследие 

города в ретроспективе.

•

•

•

•

•

Семинар 4. «Ценности российской цивилизации»

РАЗДЕЛ 3
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продукт №3

Квест-экскурсия для детей

В процессе проведения квест-

экскурсии рассказываются 

интересные истории о городе, 

зданиях, людях, которые там 

жили, и событиях, которые 

происходили в прошлом. 


Подростки познакомятся с 

понятием «культурный слой» и 

т.д.


Во время экскурсии задаются 

вопросы, задачи, на которые 

надо дать ответы или найти 

решение, связанное с историей 

и архитектурой города.


Таким образом, ребята будут 

узнавать свой город, это  

привлечет их внимание к 

ценностям города


Мнение Дмитрия - школьника. 9 класс

1. Что ты знаешь об исторических зданиях?


    «Здания, которые построены давно, они охраняются администрацией города. Ими могут быть все, что угодно от школы до театра»


2. Как ты относишься к зданиям, которым уже много лет?


    «Нейтрально, как и к другим зданиям. У них есть своя история, у них есть своё назначение»


3.  Как по-Вашему они выглядят?


    «Нормально они выглядят, вроде как»


4. Хотели бы Вы в них жить?


    «Да, в некоторых. В кинотеатре Родина, он большой и красивый. Его отремонтировали. В старых и ветхих - не хотелось бы»


5. Как Вы думаете, нужно ли сохранять такие здания?


    «Надо сохранять. Потому это же всё-таки история города. Без прошлого не построить будущее»


6. Как думаешь, нужно о таких зданиях рассказывать в школе?


    «Не обязательно вводить новый предмет, но можно вскользь рассказывать. Это интересно: ещё больше узнать о своём городе, об 

архитектуре. Надо делать в игровой форме. Не напрямую рассказывать, так как это скучно из-за большого количества терминов. А на 

понятном языке, чтобы было интересно. Может, в рамках игры по истории. Можно сделать мультсериал, в котором будут рассказывать о 

таких местах во время самого сюжета»


7. Что о них лучше рассказать?


    «Наверное, не о всех зданиях, а о конкретных. Рассказывать про их историю, интересные факты о жизни людей. Например, я был в 

Питере, у Иссакиевского собора рассказали, что во время войны рядом упал и разорвался снаряд. Его осколки попали в гранитную колонну 

и до сих пор эта отметина там так и осталась»


8. Как думаете, нужно ли прививать к ним любовь?


    «Нужно прививать уважение. Любить люди как-то не обязаны, а скорее уважать. Хотя бы не рисовать на таких объектах»


9. Каждый сможет понять исторические объекты?


    «Адекватные люди, конечно, поймут»

особенности:

развитие логической памяти и 
процессов, которые обеспечивают 
контакт с помощью наглядных образов1

важно общаться со сверстниками, 
поэтому подросткам важно, чтобы их 
принимали в компанию
212-18 ЛЕТ
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12-18 ЛЕТ

Варианты реализации

Квест-экскурсии можно применять в 

рамках обучающей общеобразовательной 

школьной программы с привлечением 

узких специалистов (реставраторов, 

экскурсоводов, историков и пр.)

Квест-экскурсии могут дополнить программу популяризации культурных 

мероприятий среди молодежи в рамках “Пушкинской карты”. Это позволить 

привлечь большее количество молодежи и даст возможность разрабатывать 

квест-экскурсии по различным культурным территориям и площадкам, музеям 

и частным институциям
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продукт №2

Книжка-раскладушка

Можно выполнить в формате А6 

или А3. Имеет 4 разворота, каждый 

из которых раскрывает отдельную 

тему, посвященную историческому 

объекту, времени, эпохе или 

направлению архитектуры. В 

развороте можно разместить фото 

процесса, сделать рисунки, текст. 

Получится компактная книжка-

малышка. 


Оформление книжки - как захочет 

ребенок: любой цвет и исполнение. 

Книжка разворачивается - 

получается форма кубика в 4-х 

разворотах.


Это позволит развивать образное и 

пространственное мышление у 

школьников 7-11 лет, направит 

мысли  на осознание мира и 

позволит  выбирать отношение к 

объектам.


Разработано основателем 

архитектурной студии для детей 

“Арт-кубики” Ириной Волковой.

Мнение Алексея - школьника, 4 класс Мнение Ивана - школьника, 4 класс

1. Что ты знаешь об исторических зданиях?


    «Это память. Здания, которые были в прошлом, которые


напоминают, где и как жили наши предки»


2. Как ты относишься к зданиям, которым уже много лет?


    «Вполне нормально»


3.  Как по-Вашему они выглядят?


    «Очень пыльно и дряхло, там очень прям развалено все»


4. Хотели бы Вы в них жить?


    «Не хотелось бы. Слишком много мороки с ним будет. Как-то


все делать, у него же все разваливается внутри»


5. Как Вы думаете, нужно ли сохранять такие здания?


    «Некоторые сохранять, которые приносят прям память. О 

войне, или те, которые напоминают об истории. Иначе люди 

будут привыкать к другому и забывать про старое. Здания 

нужны, чтобы не забывать историю»


6. Как думаешь, нужно о таких зданиях рассказывать в школе?


    «Да, нужно, на классном часе. С книгами и картинками веселее. 

Заинтересовать, чтобы было интересно. Задать вопрос, чтобы не 

смогли ответить и предложить узнать ответ на него»


7. Что о них лучше рассказать?


    «Об их истории»


8. Как думаете, нужно ли прививать к ним любовь?


    «Нужно прививать, потому что это память о наших предках»


9. Каждый сможет понять исторические объекты?


    «Если захотеть, то можно, конечно, понять»

1. Что ты знаешь об исторических зданиях?


    «Не очень много. Это здания построены в 80-90-х годах или 

раньше»


2. Как ты относишься к зданиям, которым уже много лет?


    «Нормально, это история, это воспоминания о чём-то»


3.  Как по-Вашему они выглядят?


    «Разрушенные немного, все покрытые чем-то, например, 

растениями»


4. Хотели бы Вы в них жить?


    «Не очень, потому что там нет электричества, всё в растениях»


5. Как Вы думаете, нужно ли сохранять такие здания?


    «Нужно их оставлять. Это история и наше богатство»


6. Как думаешь, нужно о таких зданиях рассказывать в школе?


    «Да, о некоторых возможно, очень хотелось. Надо говорить и 

сравнивать старые и новые здания, обсуждать плюсы и минусы»


7. Что о них лучше рассказать?


    «Говорить о том, почему их надо сохранять, и что это такое»


8. Как думаете, нужно ли прививать к ним любовь?


    «Да. Потому что это наша история. Об этом надо знать»


9. Каждый сможет понять исторические объекты?


    «Некоторые поймут, а некоторые - не очень. Им трудно будет 

объяснить. Но детям надо рассказывать. Пусть они сами делают 

вывод потом, любить или нет такие здания»


особенности:

понимают и выделяют задачу, 
происходит процесс формирования 
методов и приемов запоминания1

проще запоминать на основе наглядности: 
конкретные названия и факты откладываются 
в памяти лучше, чем абстрактные27-11 ЛЕТ
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7-11 ЛЕТ

Варианты реализации

Внедрить в программу предмета по изобразительному искусству в 

средних общеобразовательных школах, а также в учреждениях 

дополнительного творческого образования

Согласовать внедрение в школьную 

программу с исполнительным органом субъекта 

в области образования.
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продукт №1

Книжка-раскраска «Домик, не болей!»

Раскраска - это упрощенная версия книги об 

архитектуре города для детей. Такую раскраску 

возможно выполнить для любого исторического 

здания города, где оно будет выступать в 

качестве современного героя. Прорисовывая и 

раскрашивая утраченные элементы и части 

здания, ребенок будет видеть, как оно 

восстанавливается и становится красивым. Он 

будет выполнять роль “доктора Айболита”, 

который вылечит домик сам или с помощью 

своих родителей или воспитателя.


Дети с родителями смогут отыскать здание в 

городе, принять участие в конкурсе или помочь 

в восстановлении здания.


В рамках брифа выполнена раскраска для 

выбранных зданий на заданных улицах. 


Такой продукт позволит детям с малых лет 

получать информацию об исторических 

объектах, воспитывая в них уважение к ним.

Мнение воспитателя детского сада

1. Что Вы знаете об исторических зданиях?


    «Это архитектурные строения»


2. Как Вы относитесь к зданиям, которым уже много лет?


    «Положительно. Историю должны знать, изучать, рассказывать об этом детям, будущему поколению»


3.  Как по-Вашему они выглядят?


    «Выглядят не очень. Хотелось бы лучше, чтобы занимались их реконструкцией. Пока они не в очень хорошем 

состоянии»


4. Хотели бы Вы в них жить?


    «Нет, не хотела бы. Не знаю почему»


5. Как Вы думаете, нужно ли сохранять такие здания?


    «Нужно их сохранять. Ну опять же, в зависимости от того, в каком они состоянии. Фасады хотя бы, а внутри - смотря 

в каком они состоянии, ведь всё это портится»


6. Как думаете, нужно о таких зданиях рассказывать в детском саду? Или маленьким будет не интересно?


    «Рассказывать нужно. У нас в садике проходят марафоны в течение года для подготовительных групп. Для 

маленьких это будет не очень интересно, а подготовишкам в 5-6 лет может быть интересно. Много экскурсий по городу 

проводим, презентаций, игр. Рассматриваем картины. Многим это интересно. Ну тут разные категории людей. Многим 

взрослым, которым ничего не интересно, сколько бы им не показывать и не рассказывать, так и детям»


7. Что о них лучше рассказать?


    «Лучше рассказывать историю. Что там было, как там было. Кто жил в этих зданиях, чтобы сохранить их. Как о них 

необходимо заботиться. Все это нужно объяснять»


8. Как думаете, нужно ли прививать к ним любовь?


    «Тут опять же все сводится к истории. Прививать любовь - это рассказывать историю, рассказывать о зданиях»


9. Каждый сможет понять исторические объекты?


    «Если захочет - то да. И опять же, если правильно преподнести. Одну и туже тему можно по разному показать»


Воспринимают 

мир через:

восприятие речи (объяснения и 
рассказы) взрослых людей – она 
становится движущей силой познания1

тактильность: за счет развития крупной и 
мелкой моторики. Один из способов ее 
развития - рисование, игры с бумагой22-6 ЛЕТ
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2-6 ЛЕТ

Варианты реализации

Внедрить в кафе. Пока дети с родителями ожидают заказ, они смогут 

провести время за раскраской. И после смогут прогуляться и найти тот 

самый исторический объект в городе.


Для этого необходимо:

распечатать раскраску 


получить согласие и поддержку собственников кафе для распространения

Использовать в детских садах для развития 

творческого потенциала.


Для этого необходимо:

распечатать раскраску;


получить поддержку управления дошкольного 

образования и воспитателей•

••

•
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1

1.1

1.2

2

3

2023 2026 2029 20322024 2027 2030 20342025 2028 2031 2035

Внедрение алгоритма и корректировка 
при необходимости в областной или 
муниципальный нормативный документ

Внедрение альбома по популяризации

Реализация плана по работе с 
историческими объектами

Работа по алгоритму по историческим 
зданиям города, создание реестра 
исторических объектов (инвентаризация) 

Разработка плана по работе с 
историческими объектами

!
изменение отношения 

общества к объектам 

архитектурного наследия1
понимание ценности и 

важности работы с 

историческими объектами2
формирование 

действенной любви 

к городу3
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приложение 2
Метод выявления ценностных характеристик объекта по Пруцыну О.И.

КРИТЕРИИЦЕННОСТЬ

Научно-
реставрационная 
ценность

Функциональная 
ценность

Историческая 
ценность

Причастность здания к историческому событию

Историческая достоверность, правдивость

Место с архитектурным сооружением, связанное с историческими событиями

Место и среда, ценные действия, вошедшими в историю общества

Историческая значимость архитектурных элементов

Историческая ценная планировочная схема

Сомасштабные пропорциональные архитектурно-пространственные композиции в системе исторического города

Значение древнего сооружения в сохранении исторически сложившейся среды (архитектурная композиция, художественный 
колорит)

Силуэт панорамы города, масштабные сочетания разностилевых и разновременных строений

Период строительства 

Принадлежность к стилевой архитектурной эпохе (определенному архитектурному стилю) 

Место и значимость в мировой и отечественной архитектуре 

Особые архитектурно-строительные конструкции 

Особые архитектурно-художественные элементы

Эмоциональное воздействие объекта древней архитектуры на человека

Скульптурные декоративные средства художественного воздействия

Полихромной решение объекта

Декоративное решение объекта

Система наслоений архитектурных форм 

Изменение первоначального вида памятника 

Реставрационные периоды на памятнике 

Значимость, ценность и отрицательность проведенных реставраций

Первоначально заданные функции зданий

Возможность выполнения зданием современных функций

Целесообразность функционального действия

Памятник как объекта назначения под различные функциональные цели

Памятник как собственно объект показа (музейный экспонат)

Условия комфорта

Градостроительная 
ценность

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Архитектурно-
эстетическая 
ценность

Художественно-
эстетическая 
ценность
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атериалы проекта можно изучить здесь

Альбом с исследованием1

Семинарский план4

Альбом со Стратегией2

Раскраски5

Алгоритм3

Полезные ресурсы6
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